ROMANIA-JUDE]’UL TIMIS, COMUNA PECIU NOU
Peciu Nou, nr.189,307310 - Timis, Telefon: 0256.414.500 , 0256.414.201
Fax: 0256.414.826, www.primariapeciunou.ro
e-mail: contact@primariapeciunou.ro

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PECIU NOU
Nr. 1245 din 02.09.2026

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile ulterioare, se aduce la cunostinta
publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare nr. 84 din 01.09.2026 privind aprobarea P.U.Z. -
~DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII”, extravilan comuna
Peciu Nou, jud. Timis, generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 — Peciu Nou, CF nr.
408984 — Peciu Nou, CF nr. 408985 — Peciu Nou, CF nr. 408962 — Peciu Nou si CF nr.
408963 — Peciu Nou.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, anuntul privind elaborarea proiectului de act normativ se
aduce la cunostinta publicului cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea spre
avizare.

La publicarea anuntului, se stabileste o perioada de 30 zile lucritoare pentru primirea in
scris a propunerilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ.

Termenul pentru depunerea propunerilor, sugestiilor si opiniilor este data de
15.10.2026.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, impreuna cu documentatia de bazi, poate fi
consultat:

* pe site-ul primariei, www.primariapeciunou.ro, la sectiunea Monitorul oficial local, Alte
documente, lit. d) Transparenta decizionald — proiecte de acte administrative cu caracter
normativ;

* la sediul Primariei Comunei Peciu Nou, nr. 189.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la registratura
institutiei.

in conformitate cu prevederile legale, pana la data de 15.10.2026, se pot trimite in scris
propuneri, sugestii si opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ de mai
sus, cu specificarea articolelor din proiectul de act normativ la care se refera.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare se vor transmite:

* pe adresa de e-mail contact@primariapeciunou.ro;

» prin postd, pe adresa Primariei Comunei Peciu Nou, nr. 189;

« prin depunere la Registratura Primariei Comunei Peciu Nou.

Autoritatea publica va analiza toate recomandarile referitoare la proiectul de act normativ
in discutie.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Proiect de hotarire nr. 84 din 01.09.2026 privind aprobarea P.U.Z. -
+wDEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII”, extravilan comuna
Peciu Nou, jud. Timis, generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 — Peciu Nou, CF nr.
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408984 — Peciu Nou, CF nr. 408985 — Peciu Nou, CF nr. 408962 — Peciu Nou si CF nr.
408963 — Peciu Nou”.

Secretar general al comunei Peciu Nou
Bakos Ramona Nicoleta
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI PECIU NOU

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 84 din 01.09.2026
privind aprobare P.U.Z- "DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII”, extravilan comuna Peciu Nou, jud. Timis, generat de imobilele
inscrise in CF nr. 408983 - Peciu Nou, CF nr. 408984 - Peciu Nou, CF nr. 408985
-Peciu Nou, CF nr. 408962 - Peciu Nou si CF nr. 408963 - Peciu Nou

Consiliul Local al comunei Peciu Nou, judetul Timis, intrunit in sedinta
ordinara/extraordinara;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobare PUZ- Dezvoltare zona de
institutii publice si servicii, comuna Peciu Nou, jud. Timis, proiect din initiativa
primarului;

Retinand:

a) Referatul de aprobare nr. 1222 din 01.09.2026 al primarului comunei
Peciu Nou, in calitate de initiator;

b) Raportul de specialitate nr. 1224 din 01.09.2026 al Compartimentului
Urbanism si Protectia Mediului, prin care se propune aprobarea PUZ- Dezvoltare
zona de institutii publice si servicii, comuna Peciu Nou, jud. Timis;

c) avizul consultativ al comisiei de specialitate;

d) Aviz nr. 58 din 07.07.2026 - al Arhitect Sef - Consiliul Judetean Timis.

Potrivit temeiurilor juridice, respectiv:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si alin. (2) si art. 138 alin. (4) si alin. (5)
din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3, 4, 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

d) art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. “-" din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificéarile si completérile ulterioare;

e) art. 25, alin. (1), art. 56 alin (5), alin (6) si Anexei | din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

f) prevederile Legii nr. 50/1991- privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata si modificata;

g) prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 -privind Regulamentul
General de Urbanism, republicata;

h) art. 582 din Legea nr. 196/2026 privind Codul amenijarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor

in temeiul dispozitiunilor art. 133 , art. 139 si art. 196 alin. (1) lit.”a” din

Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,






HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulamentul Local de Urbanism (R L.U) aferent pentru "DEZVOLTARE ZONA DE
INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII”, extravilan comuna Peciu Nou, jud. Timis,
generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 - Peciu Nou, CF nr. 408984 -
Peciu Nou, CF nr. 408985 -Peciu Nou, CF nr. 408962 - Peciu Nou si CF nr.
408963 - Peciu Nou, initiator Comuna Peciu Nou, conform anexei parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2 Prezentul Plan Urbanistic Zonal P.U.Z- "DEZVOLTARE ZONA DE
INSTITUTI PUBLICE $1 SERVICII”, extravilan comuna Peciu Nou, jud. Timis,
generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 - Peciu Nou, CF nr. 408984 - Peciu
Nou, CF nr. 408985 -Peciu Nou, CF nr. 408962 - Peciu Nou si CF nr. 408963 -
Peciu Nou, va avea valabilitate de 10 ani perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

Art. 3 Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si
RLU aferent, hotdrarea insoftita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca
imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art.
29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi
aplicate in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ)sia
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) aferent pentru "DEZVOLTARE ZONA DE
INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII”, extravilan comuna Peciu Nou, jud. Timis,
generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 - Peciu Nou, CF nr. 408984 -
Peciu Nou, CF nr. 408985 -Peciu Nou, CF nr. 408962 - Peciu Nou si CF nr.
408963 - Peciu Nou.

Art. 5 Prezenta hotarare poate fi atacata in contencios administrativ, conform
prevederilor art. 7 si 11 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ.

Art. 6 Prezenta hotarére se comunica: Institutiei Prefectului Judetul Timis -
serviciul contencios-administrativ; primarului comunei Peciu Nou:; comparhmentelor
de resort din cadrul Primariei; cetatenilor prin afisare.

Initiator, Avizat
Primar, Secretar General al Comunei,
Ing. dipl. Dragan Gabriel-Razvan Bakos Ramona Nicoleta
/1]
Rezultatul votului: V . ﬁq &CUJ/
- pentru
- impotriva
- abtineri
- absenti
1. Adoptarea hotararii 01.09.2026 ..
2. Comunicarea citre primarul comunei 01.09:2026 visumms
3. Comunicarea catre prefectul judetului 01.09.2026 ..

4. Aducerea la cunostinta publica 0LO92026 X cesovsunasimn






5. Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual 01.09.2026
6. Hotararea devine obligatorie sau produce efecte juridice, 01.09.2026
dupa caz
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Nr. IN 11222 / 01.09.2026

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND APROBAREA PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - EXTRAVILAN COMUNA PECIU NOU,
JUD. TIMIS, INSCRIS IN CF NR. 408983, 408984, 408985, 408962, 408963 — PECIU
NOU, IN SUPRAFATA DE 70.694 MP
BENEFICIAR COMUNA PECIU NOU

Subsemnatul Ing. Dipl. Dragan Gabriel — Razvan, in calitate de primar al Comunei
Peciu Nou supun atentiei Consiliului Local Peciu Nou urmatoarele:.

Urmare a cererii inregistrate la nr. 8007 din data de 10.08.2026, de citre Comuna
Peciu Nou, privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Dezvoltare zona de institutii publice
si servicii — extravilan comuna Peciu Nou, jud. Timis, inscris in CF nr. 408983,
408984,408985, 408962, 408963 — Peciu Nou, in suprafata de 70.694 mp, propun
acceptarea documentatiei, motivand:

- documentatia contine toate avizele preliminare obtinute conform legislatiei in
vigoare, precum Certificat de Urbanism nr. 36 din 07.03.2022, Certificat de
Urbanism nr.16 din 07.03.2025 — PUZ DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII, precum si Aviz CJTimis — Arhitect Sef — nr.58 din
07.07.2026.

- documentatia are ca obiect studierea unei zone situate in partea de nord a Comunei
Peciu Nou, teren aflat in extravilan, liber de constructii, aflat in proprietatea
Comunei Peciu nou in imediata vecinatate a intravilanului existent.

Documentatia respecta legislatia in vigoare, pentru care beneficiarul, proiectantii,
avizatorii isi asuma responsabilitarea, iar administratia publica locala, respectiv Comuna
Peciu Nou, isi asuma responsabilitatea de a autoriza lucrarile de construire cu respectarea
cerintelor impuse din documentatie.

Pentru aceasta am initiat Proiectul HCL pe care-l supun analizei si aprobdrii
dumneavoastra.

Primar
Dragan Gabriel Razvan
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Nr.11224 din 01.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - EXTRAVILAN COMUNA PECIU NOU,
JUD. TIMIS, INSCRIS IN CF NR. 408983, 408984, 408985, 408962, 408963 — PECIU

NOU, IN SUPRAFATA DE 70.694 MP
BENEFICIAR COMUNA PECIU NOU

Subsemnatul Gheju Sorin Adrian , inspector la Compartimentul Urbanism si
Protectia Mediului din cadrul Primariei Peciu Nou, urmare a cererii inregistrate la nr. 8007
din data de 10.08.2026, de citre Comuna Peciu Nou, privind aprobarea Plan Urbanistic
Zonal - Dezvoltare zona de institutii publice si servicii — extravilan comuna Peciu Nou,
jud. Timis, inscris in CF nr. 408983, 408984,408985, 408962, 408963 — Peciu Nou, in
suprafata de 70.694 mp, propun acceptarea documentatiei, motivand:

- documentatia contine toate avizele preliminare obtinute conform legislatiei in
vigoare, precum Certificat de Urbanism nr. 36 din 07.03.2022, Certificat de
Urbanism nr.16 din 07.03.2025 — PUZ DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII, precum si Aviz CJTimis — Arhitect Sef — nr.58 din
07.07.2026.

- documentatia are ca obiect studierea unei zone situate in partea de nord a Comunei
Peciu Nou, teren aflat in extravilan, liber de constructii, aflat in proprietatea
Comunei Peciu nou in imediata vecinatate a intravilanului existent.

UTR - LOCUINTE SI SERVICII
In noua lotizare se propun urmatoarele functiuni:

UTR 1 - Institutii publice si servicii
UTR 2 — Dotari publice si servicii
UTR 3 - Institutii publice si servicii
UTR 4 ~Zona verde

Prezentul raport s-a intocmit pe baza documentatiei intocmite de ARHITECT BLOJU
COSMIN SANDU si depusa la sediul primariei continand:

Piese scrise:

CU nr.36 din 07.03.2022
CU nr.16 din 07.03.2025
Extrase CF

Dovada taxa RUR

Plan de actiune
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Raportul informarii si consultarii publicului
Lista de semnaturi

Memoriu de prezentare

Aviz prealabil de oportunitate

Avize si acorduri

Piese desenate:

Plan de incadrare in google maps.
Reglementari urbanistice - zonificare
Reglementari edilitare — lucrari edilitare
Proprietate asupra terenurilor
Propunere de mobilitate urbana
Plan de situatie
Studiu cvartal

Documentatia respecta legislatia in vigoare, pentru care beneficiarul, proiectantii,
avizatorii isi asuma responsabilitarea, iar administratia publica locala, respectiv Comuna
Peciu Nou, isi asuma responsabilitatea de a autoriza lucrarile de construire cu respectarea
cerintelor impuse din documentatie.

Constatand cé sunt indeplinite conditiile de legalitate si oportunitate, propun
Consiliului Local Peciu Nou aprobarea Proiectului de Hotarare adoptat de catre Primarul
Comunei.

Comp. Urbanism si Protectia Mediului
Gheju Sorin Adrian

e



ROMANIA

Judetul Timig
Consiliul Judetean
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de arh. Cosmin Sandu Bloju pentru COMUNA PECIU NOU, cu sediul in
comuna/localitatea Peciu Nou, str. Principald, nr. 198, jud. Timis inregistratd la nr. 20538 din
18.06.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 58 din 07.07.2026

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - “DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICIH” extravilan comunal/localitatea Peciu Nou,

generat de imobilele inscrise in CF nr. 408983 /Peciu Nou cu nr. cad. 408983, CF nr. 408984
/Peciu Nou cu nr. cad. 408984, CF nr. 408985 /Peciu Nou cu nr. cad. 408985, CF nr. 408962
[Peciu Nou cu nr. cad. 408962, CF nr. 408963 /Peciu Nou cu nr. cad. 408963,

Initiator: COMUNA PECIU NOU

Proiectant: SC VITAMIN ARCHITECTS SRL, cu sediul in mun. Timisoara, str. Amforei, nr.4, punct
termic, jud. Timis

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cosmin Sandu N. BLOJU, pt. categoria D,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata: extravilan localitatea/comuna Peciu Nou; vecinatati:
nord-vest: parcelele identificate cu nr. cad. 400444, 411449, 405045 si 400677; nord-est: DJ 591A
(nr. cad. 4408601); sud-est: intravilan localitate Peciu Nou, zona rezidentiald existenta, DJ 593A (nr.
cad. 408442); sud-vest: parcelele identificate cu nr. cad. 404648, 404660, 404620, DJ 593A suprafata

totala St =70 694mp.;

Prevederi P.U.G aprobat prin H.C.L. 33 din 12.04.2002: terenuri situate in extravilanul localitatii Peciu

Nou - zona nereglementata.
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR - ZOHNA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
SUBZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
o regim de construire: izolat — parcelele 2 si 17,
o functiuni predominante: institutii si servicii publice, nepoluante, comert, birouri,
alimentatie publica;
H max = 13,00 m (coama); P+2E(niveluri);
POT max = 25 %;

CUT max = 0.7,
retragere minimé fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plansei ,REGLEMENTARI URBANISTICE -

ZONIFICARE’ - plansa nr. U03 si a precizarilor din R.L.U.

0O 000

VL/VL 1/ 3 -20538/18.06.2026



SUBZONA DOTARI PUBLICE S| SERVICII

o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele 04+16;
functiuni predominante: dotari si servicii publice, nepoluante, comert, birouri,
alimentatie publica;
H max = 14,00 m (coama); P+2E(niveluri);
POT max = 40 %;
CUT max = 1,00;
retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare : conform plangsei ,REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE" - planga nr. U03 si a precizarilor din R.L.U.

o]

O 000

- circulatii si accese: - din DJ 593A si DJ 591A prin strazile nou configurate, conform plansei
,REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE’ - plansa nr. UO3 cu respectarea conditiilor
impuse prin avizul IPJ Timis - Serviciul Rutier nr. 458102/17.05.2023, acordul prealabil C.J. TImILf':
- Directia de drumuri si transport nr. 10940/24.04.2023 si a plansei anexe avizate - ,Lucrari
rutiere. Plan de situatie. Profiluri transversale tip”, elaboratd de SC PATH’S ROUT SRL;

- echipare tehnico-edilitara: prin extinderea retelelor existente si cu respectarea conditiilor impuse
prin avizul de amplasament E-distribusie Banat SA nr. 13079346/24.11.2022, avizul de princip!
CONSLOCSERYV Peciu Nou SRL nr. 3563/03.11.2022, avizul ANIF nr. 94/27.02.2024, avizul
ABAB - 38 din 14.02.2023, avizul Orange Roménia Communications SA nr.
100/05/02/02/01/03/B/TM/2066 din 03.11.2022;

VERIFICAREA $I INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE $I OPORTUNITATE PRIVIND

INITIEREA $| APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
COMUNA PECIU NOU PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 02

DIN 29.07.2022.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.05.2026 se
avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele
conditii:

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin prezenta documentatia de urbanism, cu privire la obligativitatea
asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei ,,PROPRIETATEA ASUPRA

TERENURILOR”- planga nr. U04;
certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele edificate

in baza autorizatiei de construire, emisa cu respectarea documentatiei de urbanism PUZ
sunt brangate la utilitatile asumate prin planul de actiune, in conformitate cu prevederile

din Legea nr. 350/2001 si Legea nr. 50/1991;

asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune, asumat atat de autoritatea publica locala cat si de dezvoltator. Extinderile de
retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul

public;
respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize / acorduri conform legislatiei in
vigoare si actualizarea celor a caror valabilitate a expirat;

- completarea cu dovada achitarii taxei RUR prin prezentarea facturii;
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele * REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE " — plansa nr. U03, ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”- plansa nr. U04,
anexate gi vizate spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z - “DEZVOLTARE
ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII” extravilan comuna/localitatea Peciu Nou, generat
de imobilele inscrise in CF nr. 408983 /Peciu Nou cu nr. cad. 408983, CF nr. 408984 /Peciu Nou
cu nr. cad. 408984, CF nr. 408985 /Peciu Nou cu nr. cad. 408985, CF nr. 408962 /Peciu Nou cu
nr. cad. 408962, CF nr. 408963 /Peciu Nou cu nr. cad. 408963,

Documentatia de urbanism va fi preluata in Observatorul teritorial national in conformitate cu art.4 alin
(4) din ORDINUL nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism — Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor
de urbanism (GIS), dupa aprobarea acesteia prin hotérarea consiliului local. Instrumentul de validare
automata a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, elaborate sau transpuse in format
GIS este publicat de MDLPA pe platforma Date Locale (parte a Observatorului teritorial) la adresa:
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info/reguli.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pani la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.
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I.

1.01

1.02
(a)

Volumul 1-Memoriu general

Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal: “Dezvoltare zona de
institutii publice si servicii”

Adresa: Comuna Peciu Nou, extravilan, Jud. Timis,
CF408983, CF 408984, CF 408 985, CF 408962,
CF 408963

Nr. proiect 186/2022

Beneficiar(initiator): Comuna Peciu Nou

Elaborator(proiectant): S.C. Vitamin Architects S.R.L.

Data elaborarii: Iunie 2026

Faza de proiectare: P.U.Z;

Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect dezvoltarea unei zone de institutii publice si
servicii, in extravilanul localitatii Peciu Nou, pe parcelele identificate cu:

Numar CF Suprafata
408983 Peciu Nou Extravilan 33927 mp
408984 Peciu Nou Extravilan 13905 mp
408985 Peciu Nou Extravilan 5627 mp
408962 Peciu Nou Extravilan 5178 mp
408963 Peciu Nou Extravilan 12057 mp

Terenul studiat este in proprietatea Comunei Peciu Nou, fiind administrat de Consiliul
Local Peciu Nou.

Pe terenurile mai sus mentionate, aflate in extravilanul localitatii Peciu Nou, se
doreste crearea unei zone de institutii publice si servicii, conform CU nr 36 din
07.03.2022 si CU nr 16 din 07.03.2025, emis de catre Primaria Comunei Peciu Nou.
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(b)

1.03
(a)

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile. Rezervarea suprafetelor de teren,
necesare viitoarelor drumuri.

propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

statutul juridic.
In vederea elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei de urbanism a fost eliberat

Certificatul de Urbanism Nr. 36 din 07 Martie 2022.

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
(permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona care face obiectul intocmirii documentatiei.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Nu sunt prevederi prevazute pentru zona aferentd PUZ.

Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior

HG 525 1996 actualizata. Hotarare pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism;

Lista siturilor Natura 2000 in Romaénia.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii

Teritoriului.
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile

ulterioare;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

Legea Nr. 18/1191 a Fondului Funciar, republicata.

Legea Nr. 13/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Lega Nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale,

Legea Nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare, H.G Nr. 162/2002 privind
depozitarea deseurilor.

Ordonanta Guvernului Nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare.

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J2006000576358
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei
RO84INGB0O0D0D0999904735424 - eur
ISOROMCERT caliosn.

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti



Nume: Memoriu si RLU_Peciu
Nou_final.docx

BC 2026 08 05 Pag 11/46

s.c. vitamin arhitects s.r.l

str. Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Romania

- 2007, Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Timis (PATZ) pune problema
diversificarii ariei ocupationale in unitétile economice, Peciu Nou fiind intr-o zona cu

potential de crestere economica.
Certificatul de Urbanism Nr. 36 din 07.03.2022 si CU nr 16 din 07.03.2025.

(b) Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu puz

- Studiul topografic;
- Studiul geotehnic;

(c) Date statistice
Nu e cazul.

(d) Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Nu este cazul.

2. Studiul actual al dezvoltarii

2.01 Evolutia zonei

(a) Date privind evolutia zonei

(b) Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiat3 are folosinta de teren arabil, pasune, ape statatoare, neproductiv,
respectiv drum de acces in extravilan fiind situat la limita intravilanului Comunei

Peciu Nou.

(c) Potential de dezvoltare
Prin definirea terenului studiat ca zona de institutii publice si servicii, se clarifica tipul
de functiune majora a intregii zone situate in jurul acestui punct. De asemenea, se
contureazi trama stradal3 si posibilitatile de "irigare” in adéncime a teritoriului,
facAndu-se legétura cu zonele invecinate.

2.02 Incadrarea in localitate
(a) Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in partea de Nord-Vest a intravilanului Localitatii Peciu
Nou, in extravilan, cu front direct la DJ 591 A si acces din D] 593 A.
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Tncadrare In teritoriu

LEGENDA
smes Limita intravilan Peciu Nou —e— Limita teren PUZ aferent ' Zona naturald protejata ROSPAQ144, Uivar-Dinies
Drumuri judetens Zona de sludiv
(b) Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.:

in momentul de fata, zona ce face obiectul acestui PUZ nu este dezvoltatd urbanistic.
Intreaga investitie se face pe mai multe parcele ce insumeazd 70 694 mp, aflat in
proprietatea Comunei Peciu Nou. Pe parcelele invecinate, la Sud-Est se afla o zona de
locuinte, la Sud-Vest o alta zond de locuinte si functiuni complementare; in partea de
Nord-Vest si Nord Est sunt doua parcele de unitati agricole.
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2.03
(a)

Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

In vecinitatea parcelei studiate, in partea de Nord-Vest se afl§ Situl Natural
ROSPA0144 Uivar-Dinias.

(i) Relieful

Conform Studiului geotehnic realizat de catre sc Baba&Paunescu Pro Geo srl, zona
studiata face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa denumita
Campia Banatului. Asfel zona mentionatd se incadreaza in complexul

aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare, care au
dus la transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci), provenite prin
dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ netedad a cdmpiei a imprimat apelor
curgatoare si a celor in retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone
ml&stinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la
foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea
apelor s-a ajuns la straturi in genere separate in functie de marimea fragmentelor de

baza.

(ii) Clima:
Clima din comuna Peciu Nou poate fi descrisd ca fiind una temperat-continentald,
caracterizat3 de veri calde si ierni reci si blande. Datele meteorologice arata ca
temperatura medie anuald este de aproximativ 10°C, iar media anuald a
precipitatiilor este de aproximativ 600 mm.
Lunile de vara (iunie-august) sunt cele mai calde, cu temperaturi medii de
aproximativ 22-25°C, dar temperaturile pot ajunge si pana la 35-40°C in perioadele
caniculare. In aceasts perioadd, precipitatiile sunt mai putine, iar nivelul de umiditate
al aerului poate fi scazut. A
Iernile (decembrie-februarie) sunt reci, cu temperaturi medii de aproximativ -2°C. In
aceastd perioada, precipitatiile sunt mai frecvente, sub forma de ploaie sau de
z&pad3, si nivelul de umiditate al aerului este mai ridicat. In general, zépada nu
persista pe sol pentru o perioada lunga de timp si ingheturile sunt rare.
Primdvara gi toamna sunt anotimpurile tranzitorii, cu temperaturi medii de
aproximativ 10-15°C. In aceste perioade, precipitatiile sunt frecvente si nivelul de
umiditate al aerului este ridicat.
Media anuala a precipitatiilor este de 631mm.
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(iii) Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 de
(0,60+0,70)m.

Tc=07s

4 YIS, dvie

Fig. 1 Romania -Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu
IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasiri in 50 ani

Fig. 2 Zonarea teritoriului Roméaniei in termeni de perioads de control (colt)
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J2006000576358
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2.04
(a)

(b)

ZONAREA DLPA ADAKCIMER

9 Zone pemtru care

odincimite maxime de
Inghe ¢ stabllesc pe
Berd de obeervo locold

Fig. 4 Zonarea Hi pe teritoriu Roméaniei

(iv) Geologic
Din punct de vedere geologic zona se caracterizeaza prin existenta in partea
superioara a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul
cristalin-granitic se afla la circa 1400 O 1700 m adéncime si este strabatut de o

retea densa de micafolii (fracturi).

(v) Seismic
Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat in localitatea PECIU NOU, sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt
Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului BO = 2,50; a spectrului normalizat de rdspuns elastic (din codul mentionat)
si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,25g, (conform figurilor de mai jos).

Circulatia

Capacititi de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor
artere noi, intersectii cu probleme, prioritati

Actualmente, accesul la parcelele propuse a fi reglementate prin prezenta
documentatie, se face din DJ 593A si DJ 591A prin drumul identificat prin CF

408984,
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

Nu este cazul.
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2.05

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent

urmatoarea:
arabil in suprafatd de 26427 mp, pasune in suprafati de 16100 mp, neproductiv

in suprafata de 17795 mp si drum in suprafatd de 10372 mp,

Relationari intre functiuni
Zona studiata se afla la limita ariei protejate Natura 2000, cu indicativul ROSPAQ0144
Uivar-Dinias.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 70 694 mp, teren extravilan Peciu Nou.
Terenul este liber in prezent de constructii, fiind imprejmuit partial.

Aspecte calitative ale fondului construit
in zona aferent terenului studiat nu exist3 constructii, folosinta terenului fiind de
teren agricol si de drum.,

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin propunerea zonei studiate ca zona de institutii publice si servicii, se are in
vedere completarea functiunilor centrale ale comunei.

Asigurarea cu spatii verzi

Propunerea are in vedere crearea unor parcele de spatii verzi (UTR 4) in relatie cu
zona de locuinte adiacentd, dar si cu cele de Institutii publice.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele invecinate

Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati

Lipsa functiunilor de institutii publice si servicii care sa deserveasca populatia
comunei.
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2.06 Echiparea edilitara

(a) Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldura,
posibilitdti de alimentare cu gaze naturale — dupa caz)

(i) Alimentare cu apa si canalizare
Cele mai apropiate retele de alimentare cu apa si canalizare menajera existente se
afla pe D] 593A, la limita vestica a zonei PUZ. In imediata vecinatate a zonei studiate
nu exista canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial

apele de ploaie.

- Lucrari edilitare

Prin acest PUZ se propune extinderea retelelor de apéa si canalizare in zona nou
creatd. Alimentarea cu apa potabila a viitoarelor constructii se face prin extinderea
retelelor existente, care vor trebui sa asigure consumatorilor debitul maxim orar si
sarcina hidrodinamica necesara. Se va realiza cate un racord de apa pentru fiecare
parcela noua. Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat un sistem de
canalizare centralizat pentru toatd zona construita conform PUZ.

Apele uzate menajere de la toate corpurile de cladire vor fi colectate (prin
intermediul cdminelor) si evacuate in sistemul de canalizare.

Apele pluviale se vor colecta intr-un bazin de retentie care se va elibera controlat

pentru udarea spatiilor verzi..

(i) Alimentarea cu gaze naturale
Toatd dezvoltarea se va racorda la reteaua de distributie a gazelor, atunci cand
aceasta va fi disponibila in zona.

i) Alimentarea cu energie electrica

Actualmente exista o retea LEA 20kw care traverseaza parcelele propuse investitiei.
Alimentarea cu energie electrica se va asigura de furnizor.

Lucrari necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Pentru intreg ansamblul se va realiza un punct trafo; se va realiza o firida de
bransament aferenta intregului ansamblu, din care se va pleca cu cabluri subterane
tip CYADY catre toate tablourile secundare aferente obiectivului.

Lucrarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.

(iv) Telefonizare si retea de televiziune prin cabiu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare n
toatd zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona
studiata, apoi cate un bransament individuale la fiecare cladire.
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(b)

2.07
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

2.08

La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 )

Principalele disfunctionalitati:

Lipsa partiala a retelelor edilitare.

Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta arabil, pasune,

neproductiv si drum.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite

pentru o dezvoltare coerentd de zona de servicii, este in continua crestere. Se va
asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele

rezervate spatiilor verzi,
Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a

mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr. 137/95, republicatd, cu

completarile aferente.
Functiunile propuse sunt compatibile intre ele si nu creeaza servituti limitrofe.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu e cazul.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cadilor de comunicatii si din categoriile

echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu e cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu e cazul.

Optiuni ale populatiei
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

asigurarea necesarului de spatii verzi;
rezervarea suprafetelor de teren in vederea realizarii unui profil stradal coerent si

adaptat la circulatia rutiera si pietonala si realizarea continuitatii din punct de vedere
al mobilitatii la nivel de zona;
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- asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare
centralizata.

< Propuneri de dezvoltare urbanistice

3.01 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiului geotehnic, pe baza datelor informative si a investigatiilor

geotehnice (terenul de fundare) este apreciat pentru zona de fundare (intre cotele -
0,60 + -6,00m) ca fiind un teren mediu format din nisip fin prafos spre baza nisip
fin, mijlociu si mare in conditiile unei stratificatii conf. H.G. uniforme (tabela A 1.2
din NORMATIVUL NP074/2014, respectiv constructia clasificata conf. cod P100-1, in
clasa de importanta normala, s-a facut stabilirea categoriei geotehnice astfel (se dau

punctele) folosind tabelul Al.4:

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren terenuri medii 3
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiei

dupa categoria de normala 3
importanta

Vecinatati fara riscuri 1

Tc=0,7sec.; ag=0,25g ; B0 = 2,50
Zona seismica spectru normalizat de raspuns elastic (din 3
codul de proiectare seismica P100-1/2013)

Rezulta astfel numérul de 11 puncte, deci un risc moderat, adica categoria

geotehnica 2. Aceasta impune obtinerea de date calitative si efectuarea de calcule

geotehnice pentru satisfacerea cerintelor fundamentale.

Din analiza stratificatiei prezentata anterior, se constatad, ca terenul de fundare se
incadreaza in terenuri medii, conform Normativului NP 074/2014 (tabelul A 1.2

conditii de teren); cu un total de 11 puncte, deci un risc geotehnic de tip
«MODERAT>, iar din punct de vedere al categoriei geotehnice, poate raméane in «

CATEGORIA GEOTEHNICA 2» .
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Pe teritoriul localitéti Peciu Nou, exista retele de distributie a energiei electrice,
administrate de E-Distributie Banat S.A..

Conform retelelor trasate pe planul de situatie, in zona, dar si pe amplasamentul
PUZ-ului, exista retele electrice de medie tensiune LEA 20kV.

Avizul de amplasament nr. 13079346/24.11.2022 emis de S.C. E-Distributie Banat
S.A. este favorabil cu urmatoarele conditii:

obiectivul propus se gaseste in zona de siguranta si protectie a LEA 20kV construita
pentru zona de circulatie redusa (necorespunzatoare pentru zona de circulatie
frecventa), zona in care este interzisa executarea oricarei constructii, parcaje,
imprejmuiri, amenajarea zonelor de agrement, depozitarea deseurilor, a materialelor
de constructii sau a oricaror alte obiecte;

este necesara realizarea studiului de coexistenta/analiza de risc in raport cu
instalatiile EDistributie Banat S.A. existente in zond, pentru relocarea traseului

existent;

In zona vor aparea noi consumatori de energie electrica de uz comercial, institutii
publice si de servicii. Planul de reglementari edilitare retele electrice din cadrul
documentatiei prezinta solutia din cadrul studiului de coexistenta nr. 1040/2023
elaborat de E-Distributie Banat S.A., precum si propunea la nivel de P.U.Z. privind
alimentarea cu electrica a consumatorilor propusi.

Pe amplasament exista un post de transformare in anvelopa de beton care poate
prelua o parte din consumatori, cei din apropiere.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se propune amplasarea unui
post de transformare in anvelopa de beton, racordat la LES 20kV, conform studiului
de coexistenta nr. 1040/2023. De la postul de tramsformare propus vor pleca retele
electrice subterane, de la care se va racorda individual fiecare imobil / cladire.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu surse LED de
125W montate pe stalpi. Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor
elaborate de administrator/furnizor de energie electrica sau alti proiectanti autorizati,
si vor fi execute de firme atestate ANRE pentru acest tip de lucrari. Retelele de
telecomunicatii si televiziune prin cablu se vor realiza prin grija beneficiarului, acesta
va comanda proiecte de dezvoltare a retelelor de telecomunicatii si cablare TV la
operatorii de specialitate din zona, de la care se vor realiza bransamente individuale

la imobile.

Valorificarea cadrului natural

Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. in concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans
optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu
reglementaérile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.
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Nu va fi afectat arealul Natura 2000 situat partea de vest-nord-est a zonei propuse
investitiei.

3.03 Modernizarea circulatiei

(a) Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea

arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare; amplasarea statiilor
de transport in comun, amenjarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari, etc)

Limita proprietate

Prospecte stradale propuse

(b) Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare
circulatiei specifice, devieri de linii, linii noi, depozitéri, locuri de parcare-garare, etc.)

Nu este cazul.
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(c)

(d)

(e)

3.04

Organizarea circulatiei navale-dupa caz (lucrdri, instalatii si constructii specifice
necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si cildtori, amenaijari

portuare, etc.)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene-dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroportului, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea polurii fonice,

etc.)
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru persoane cu dizabilitati)

In prezent, accesul la amplasament se face de pe drumurile DJ 593A si D] 591A, pe

drumul identificat prin CF Nr. 408984.

Pentru asigurarea deservirii rutiere a viitoarei zone reglementate se propune
dezvoltarea profilului stradal de 16 m al drumului identificat prin CF 408984 astfel
incat sa acomodeze circulatia rutierd si pietonald din zond. Prospectele stradale
proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998).

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
caracteristici
Zona studiata va fi impartita in principal in zone de institutii publice si servicii si zone

verzi dispuse in UTR-uri.

Astfel, UTR 1 este si UTR 3 sunt formate dintr-o singurd parcel3 fiecare, avand
aceeasi indicatori si indici urbanistici. Functiunea predominanta este cea de Institutii
publice si servicii.

UTR 2 insumeaza 13 parcele si au functiunea de dot3ri publice si servicii.

UTR 4 reprezintd parcelele de zone verzi.

| ; e At
Zone functionale Suprafata |Procent din |Suprafata Procent din
S existenta |S existenta [propusa din [(S) (%)
(mp) (mp) S (mp)
Teren agricol si neagricol in |60 322 85.33% 0.00 0.00%
extravilan
UTR 1-Institutii publice si 0.00 0.00% 4 316 6.11%
servicii
UTR 2-Dotari publice si 0.00 0.00% 31 150 44.06%
servicii
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UTR 3-Institutii publice si 0.00 0.00% 3 847 5.44%

servicii

UTR 4-Spatii verzi 0.00 0.00% 16 117 22.80%

Zona de comunicatie rutierda |10 372 14.67% 15 264 21.59%

el T T 7060 ieem T [joeoa 000

(a) Indicatori si indici urbanistici:
mul de [Regim  |H.max. [P.O.T. [C.UT. [Zone  [Retrageri minime

P+2E 13 m Max. (0.7 Min. 30% |Retrageri: conform

Institutii 25% plans& U03

publice si Reglementari

servicii urbanistice-zonificare

UTR 2- P+2E 14 m Max. |1 Min. 20% [Retrageri: conform

Dotari 40% plansa U03

publice si Reglementari

servicii urbanistice-zonificare

UTR 3- P+2E 13 m Max. |0.7 Min. 30% |Retrageri: conform

Institutii 25% plansa U03

publice si Reglementari

servicii urbanistice-zonificare

UTR 4- = Om 0% 0 100% Nu este cazul

Spatii verzi

3.05 Dezvoltarea echiparii edilitare

Cele mai apropiate retele de alimentare cu apa si canalizare menajera existente se
afla pe D] 593A, la limita vestica a zonei PUZ. in imediata vecinatate a zonei studiate
nu exista canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial
apele de ploaie.

Prin acest PUZ se propune extinderea retelelor de apa si canalizare existente pe DJ
593A, in zona nou creatd. Alimentarea cu apa potabila a viitoarelor constructii se face
de la o retea nou creatd, care va trebui sa asigure consumatorilor debitul maxim orar
si sarcina hidrodinamica necesara. Se va realiza cate un racord de apa pentru fiecare
parcela noud. Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat un sistem de
canalizare centralizat pentru toatd zona construitd conform PUZ.
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a) Alimentarea cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 70.694 mp; zona propusa spre studiu va
avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de institutii publice si
servicii, aflata in extravilanul localitatii Peciu Nou.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile
propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Peciu
Nou, retea existenta pe D] 593A, aflata la vestul zonei studiate in PUZ.

Intreaga retea de apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD,
Pn 10, Dn. 110 mm si se va amplasa in zona verde, astfel incat sa existe cate un
bransament pentru fiecare cladire. Reteaua de apa se va echipa si cu hidranti de
incendiu supraterani. Lungimea retelei de apa propusa este: L=778 m.

La cca 1 m fata de limita de proprietatea a parcelei se va monta cate un camin de
apometru pentru masurarea debitului de apa consumat.

Debitele totale de apa necesare sunt :

QS ZI MED = 21,23 mc/zi = 0,24 |/s
QS ZI MAX = 27,59 mc/zi = 0,32 /s
Q SORAR MAX = 2,29 mc/h = 0,63 I/s

b) Canalizarea menajera

Canalizarea propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare al comunei Peciu Nou, retea administrata Primaria Peciu Nou, existenta pe
DJ 593A, aflata la vestul zonei studiate in PUZ.

Intreaga retea de canalizare menajera propusa in PUZ se va realiza din tuburi din
PVC-KG cu diametrul D=250 mm, lungime 775 m. Canalizarea menajera se va
amplasa in axul drumului propus, fiind paralela cu cladirile propuse, astfel incat sa
existe cate un racord menajer la fiecare cladire. Pe reteaua de canalizare se vor
monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60
m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele de apa menajera evacuate in reteaua localitatii sunt:

QUZIMED = 21,23 mc/zi = 0,24 /s

Q U ZI MAX = 27,59 mc/zi = 0,32 I/s

Q U ORAR MAX 2,29 mc/h = 0,63 /s

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public si vor fi
executate din fondurile beneficiarului.

c) Apele pluviale
Apele de ploaie de pe platformele betonate si drumul din PUZ sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~736 m), trecute prin separatorul de namol
si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in
zona verde pe parcela nr. 19). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi
utilizata la stropirea si intretinerea spatiilor verzi.
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Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza in teren liber
sistematizat, fiind considerate conventional curate.
QPL=131,971/s

Vanual = 17.420 mc/an

Volumul bazinului de retentie: 72 mc

BREVIAR DE CALCUL

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati urbane si rurale”, STAS
1343/2-1989 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati
industriale” si STAS 1478/1990 “Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale
Numa3rul total estimat de angajati va fi de 250 persoane (50 personal TESA, 200

angajati,).

"

1.NECESARUL DE APA
Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:
- 50 I/om,zi pentru angajati — muncitori;

- 20 I/om/zi pentru personalul TESA;

- 0,20 I/mp,zi pentru spalare/igienizare suprafete.

- angajati: 300 persoane x 50 [fom,zi = 15000 I/zi : 1.000 = 15,00 mc/zi
- personal TESA: 100 x 20 I/om/zi = 2000 l/zi : 1.000 = 2,00 mc/zi
- suprafete spalare: 6700 mp/zi x 0,2 I/mp,zi = 1340 I/zi : 1.000 = 1,34 mc/zi

N =15+2+1,34 = 18,34 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q S ZI MED - debitul zilnic mediu ( mc/zi )

QSZIMED =kpxksxN
unde : Kp =1,007 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic

admisibile pe aductiune si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006
Ks =1,15 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de

alimentare cu apa, conform S.R. 1343/1-2006

QS ZI MED = 1,007 x 1,15 x 18,34 = 21,23 mc/zi = 0,24 I/s

Q S ZI MAX - debitul zilnic maxim ( mc/zi )

QSZIMAX = kzix QS ZI MED
unde : K ZI =1,30 - coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim

conform, S.R. 1343/1-2006, tabel 1- zone cu gospodarii avand instalatii interioare
de ap3 si canalizare, cu preparare locala a apei calde.

QS ZI MAX = 1,30 x 21,23 = 27,59 mc/zi = 0,32 I/s

Q S ORAR MAX - debitul orar maxim ( mc/h )
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Q SORARMAX =k OxQSZI MAX/ 16
unde: KO = 2,0 - coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform,

S.R.1343/1-2006, tabel 2.

QS ORAR MAX = 2,0 x 27,59/24 = 2,29 mc/h = 0,63 I/s
Debitele necesare sunt:

QSZIMED = 21,23 mc/zi = 0,24 |/s

Q S ZI MAX = 27,59 mc¢/zi = 0,32 I/s

Q S ORAR MAX = 2,29 mc/h = 0,63 I/s

CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90

pentru un numar de 250 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din
necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva.
Debitele evacuate sunt:

Q U ZI MED = 21,23 mc/zi = 0,24 |/s
Q U ZI MAX = 27,59 mc/zi = 0,32 /s
Q UORAR MAX = 2,29 mc/h = 0,63 I/s

CANALIZARE PLUVIALA
Apele de ploaie de pe platformele betonate si drumul din PUZ sunt colectate de o

retea de canalizare pluviala ingropata (L~736 m), trecute prin separatorul de namol
si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in
zona verde pe parcela nr. 19). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi
utilizata la stropirea si intretinerea spatiilor verzi.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza in teren liber
sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste ludndu-se in considerare numai debitul
ploii de calcul, conform STAS 1846-2/2007 - ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73
- ,Ploi maxime” debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qpl =Sx@gxIxm

m=0,8dacat <40 m
Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Drumuri S= 14929 mp, coef. de scurgere g = 0,85

Clasa de importanta III =>frecventa ploii de calcul 1/10.

t =durata ploii

t=tcs + =5+736/42= 22 minute

tcs =5 minute pentru zona de ses

va = 42 m/min

-lungimea colectorului este de 736 m

I= 130 I/sxha - pentru durata de 22 minute si frecventa de 1/2
QPL=1,4929x%x0,85x130x0,8 =131,97 /s

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J2006000576358
www.vitamina.ro ROB66INGB0O000999904647672 - lei .
ROB4INGB0000999904735424 - eur d
ISOROMCERT s caZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti



Nume: Memoriu si RLU_Peciu
Nou_final.docx

BC 2026 08 05 Pag 27/46

s.c. vitamin arhitects s.r.l

str. Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Roméania

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanual= Ql/s x t x 60 x
100zile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 131,97 x 22 x 60 x 100/1.000 ~ 17.420 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
V=x xQPLxkl= x400/22x 131,97 x 0,06 =72 mc

d) Lucrari edilitare — alimentarea cu energie electrica

Pe teritoriul localitati Peciu Nou, exista retele de distributie a energiei electrice,
administrate de E-Distributie Banat S.A., actualmente Retele Electrice Banat.
Conform retelelor trasate pe planul de situatie, in zona, dar si pe amplasamentul
PUZ-ului, exista retele electrice de medie tensiune LEA 20kV.

Avizul de amplasament nr. 13079346/24.11.2022 emis de S.C. E-Distributie Banat
S.A., actualmente Retele Electrice Banat, este favorabil cu urmatoarele conditii:

- obiectivul propus se gaseste in zona de siguranta si protectie a LEA 20kV construita
pentru zona de circulatie redusa (necorespunzatoare pentru zona de circulatie
frecventa), zond in care este interzisd executarea oricarei constructii, parcaje,
imprejmuiri, amenajarea zonelor de agrement, depozitarea deseurilor, a materialelor
de constructii sau a oricaror alte obiecte;

- este necesara realizarea studiului de coexistenta/analiza de risc in raport cu
instalatiile distribuitorului de energie electricd existente in zona;

Conform conditiilor din aviz s-a realizat studiul de coexistenta nr. 1040/2023 cu titlul
“Eliberarea amplasamentului si/sau realizarea conditiilor de coexistenta pentru
obiectivul;

Dezvoltare zona de institutii publice si servicii din localitatea Peciu Nou, CF 408983,
CF 408984, CF 408985, CF 408962, CF 408963, judetul Timis”, elaborat de E-

Distributie Banat S.A., anexat prezentei documentatii.
In zond vor aparea noi consumatori de energie electrica de uz comercial, institutii

publice si de servicii. Planul de reglementari edilitare retele electrice din cadrul
documentatiei prezinta solutia din cadrul studiului de coexistenta nr. 1040/2023
elaborat de E-Distributie Banat S.A., actualmente Retele Electrice Banat, precum si
propunea la nivel de P.U.Z. privind alimentarea cu electrica a consumatorilor propusi.
Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

- spatii publice si de servicii Sdesfasurat = 31153 m2

31153 m2 x 0,085 kW / m2 Pi = 2648 kW

ku = 0,8 Pc = 2094 kW

- spatii publice si de servicii (gradinita sau cresa) Sdesfasurat = 3069 m2

3069 m2 x 0,040 kW / m2 Pi = 122,76 kW

ku = 0,75 Pc = 92 kW

- spatii publice si de servicii (centru medical) Sdesfasurat = 2693m2

2693 m2 x 0,035 kW / m2 Pi = 94,26 kW

ku = 0,65 Pc = 61 kW
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TOTAL Pi = 2865 kW

Pc = 2247 kW
In apropierea amplasamentului exista un post de transformare in anvelopa de beton

care poate prelua o parte din consumatori, cei din apropiere.
Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se propune amplasarea unui
post de transformare in anvelopa de beton, racordat la LES 20kV, conform studiului

de coexistenta nr. 1040/2023.
De la postul de transformare propus vor pleca retele electrice subterane, de la care

se va racorda individual fiecare imobil / cladire.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu surse LED de
125W montate pe stélpi.

Toate aceste lucrdri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de S.C. E-Distributie
Banat S.A. sau alti proiectanti autorizati, si vor fi execute de firme atestate ANRE
pentru acest tip de lucrari.

Retelele de telecomunicatii si televiziune prin cablu se vor realiza prin grija
beneficiarului, acesta va comanda proiecte de dezvoltare a retelelor de
telecomunicatii si cablare TV la operatorii de specialitate din zona, de la care se vor
realiza bransamente individuale la imobile.

La proiectare si realizarea lucrarilor se vor respecta prevederile tuturor normativelor,

standardelor si legislatia in vigoare.

3.06 Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a agsezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul
de globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sdanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit. Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara
asigurarea utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.
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3.07

(a)

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului (conform hotararii 1076 din 08/07/2004)

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

(i) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte

activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitai viitoare prin
amplasarea unor zone de institutii publice, servicii si a unor zone verzi.

(ii) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazad sau care deriva din ele;

Nu este cazul.

(iii) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Actualmente terenul este incadrat ca si arabil in suprafatd de 26427 mp, pasune in

suprafatd de 16100 mp, neproductiv in suprafatd de 17795 mp si drum in suprafata
de 10372 mp, fiind adiacent Situl Natural ROSPA0144 Uivar-Dinias.

Prin PUZ se urmareste reglementarea zonei cu functiuni, precumn si crearea unor
zone verzi tampon. Zona de servicii va avea limita edificabild retrasa cu 20m fata de
Limita Sitului Natural din partea de Nord Est.

Se va prevedea o perdea forestierd de protectie in partea de Nord Est. Aceasta
bariera verde va avea o zona plantata de perdea forestiera pe doua randuri din specii
de stejar, dud sau ulm, pe o latime de 15 m. Fiecare parceld va amenaja aceasta
perdea forestierd astfel incat sa creeze un tot unitar. Aceastd zona va deservi ca
protectie pentru speciile de pasari de interes conservativ din sit. Celelalte spatii verzi
din cadrul parcelelor vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative tip
arbust., Realizarea zonei de protetie forestiera va fi solicitata fiecarei parcele la faza
de autorizatie de construire prin certificatul de urbanism.

Nu se vor planta specii invazive pe spatiile verzi din cadru amplasamentului.

(iv) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul

(v) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de
gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Functiunile propuse nu sunt poluante si vor fi racordate la retelele edilitare publice in
sistem centralizat.
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(b)

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la

(i) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Propunerile promovate prin documentatia de fati produc niste efecte ireversibile. In
urma aprobarii documentatiei prin HCL, se va introduce in intravilanul extins al
localitdtii suprafata de 70694 mp, avand cateqoria de folosintd arabil, pasune,
neproductiv si drum conform extraselor CF nr. 408985;408984; 408983; 408963;
408962, nr. cadastral 408985:408984: 408983; 408963; 408962.

De asemenea, se creeaza locuri de munca prin serviciile create, se realizeaza spatii

verzi noi,

(ii) natura cumulativa a efectelor;

Nu e cazul.
(ili) natura transfrontierd a efectelor;

Nu se produc efecte transfrontaliere.
(iv) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor);

Nu e cazul.
(v) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei
potential afectate);

Nu exista riscuri pentru sdnatatea umana.

(vi) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Nu e cazul.
(vii) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Zona este adiancentd Sitului Natural Uivar — Dinias, ROSPA0144,

(viii) depasirea standardelor sau a valorilor {imita de calitate a mediului;

Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limitd de calitate a mediului .

(ix) folosirea terenului in mod intensiv;

Nu e cazul.

(x) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Nu e cazul. Zona studiata nu se afla in zona natural protejata.
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3.08

Obiective de utilitate publica

Prin PUZ se propune conversia functionald si reglementarea terenurilor agricole in
zone de institutii publice, servicii si a unor zone verzi, precum si adaptarea profilului

stradal existent la traficul rutier si pietonal.

Existent Propus
Suprafata Procent % din | Suprafata Procent % din
(mp) total (mp) total

Proprietatea terenurilor

Terenuri din 56 789 80.33% 55 430 78.41%

domeniul

privat al

comunei Peciu

Nou

Terenuri din 13905 19.67% 15 264 21.59%

domeniul

public al

comunei Peciu

Nou

Total 70 694 100% 70 694 100%

Circulatia terenurilor

Terenuri din 0.00 0.00% 1 359 1.92%

domeniul

privat al

comunei ce se

vor trece

in domeniul

public al

comunei

Concluzii — masuri in continuare

¢ Inscrierea amenajérii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in

prevederile PUG
Dup# aprobarea ei, prezenta documentatie va fi inclusa in strategla de dezvoltare

sustenabila a Iocahtatu Peciu Nou. ) ; v
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e Categorii principale de interventii care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare

Tinand-se cont de expansiunea zonelor de servicii si comerciale, dar si de dezvoltarea
zonei consideram oportuna strategia de dezvoltare a zonei cuprinsd in prezenta
documentatie. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

¢« Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-a efectuat in concordanta cu Ghidul de

elaborare PUZ indicativ GM-010-2000.
Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din

Regulamentul prezentului PUZ.

Se recomanda centralizarea tuturor informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date, cu scopul corelérii si al
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de zona de institutii
publice si servicii, respectiv zone verzi, se va ajunge la atragerea agentilor economici
in aceasta zond perifericd a comunei. Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine
majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori, cu precadere privati.
Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si implicit a
proximitatii acesteia.

Conform informatiilor cunoscute la momentul actual, precum si a propunerilor incluse
in prezenta documentatie (memoriu tehnic, regulament local de urbanism, planse si
studiile adiacente de fundamentare), se considera ca se creeazd premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, care va aduce beneficii pe termen mediu si lung pentru

zona si localitate.

e Investitia se face pe un teren de 70 694 mp, aflat_in proprietatea

beneficiarului. In urma aprobarii documentatiei prin HCL, se va introduce in
intravilanul extins al localitatii intrega suprafatd, in scopul realizarii

obiectivului de investitii.

Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju

Cosmin Sandu N.
BLOJU

arhitect

.C. VITAMIN A
TIVISOARA. Rgﬁm‘l’scrs SRL.

QAJM\
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II.

1.01

VOLUMUL 2-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. “Dezvoltare zona de institutii publice
si servicii” Extravilan Localitatea Peciu Nou, Comuna
Peciu Nou, Jud. Timis, CF 408962, 408963, 408983,

408984, 408985 Peciu Nou

Dispozitii generale

Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - este parte integrant3 din Planul Urbanistic.
Zonal cu rolul de a detalia in format scris reglementdrile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odatd cu aprobarea lor, in baza carora se
pot elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Prezentul regulament este structurat astfel:

Prescriptii generale la nivelul zonei studiate.

Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face
numai in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel
functional pentru zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si a proiectantului
general. De asemenea, completarea prezentului regulament se poate face doar cu

acordul beneficiarului si a proiectantului general.
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1.02

2.01

(a)

(b)

Baza legala a elaborarii

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

Legea Nr. 18/1191 a fondului Funciar, republicata.

Legea Nr. 13/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte
legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rdnd in Constitutia
Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea
nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.
Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative

asupra mediului.

Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele propuse, se va
realiza avand in vedere norme si legislatia in vigoare.

Colectarea apelor uzate se va face de la toate clddirile din zona prin racordarea la

reteaua de canalizare eistentd pe D] 593A.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in conditiile in care se
demonstreaza posibilitatea racordarii la utilitdti a noilor obiective. In principal
alimentare cu energie electrica, apa potabild, canalizare ape uzate; alimentarea cu
caldura rezolvandu-se in sistem individual cu centrale proprii sau colectiv.

Asigurarea compatibilitatilor:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va face doar
cu conditia asigurarii compatibilitatii destinatiei noii constructii cu functiunea
dominanta a zonei.
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(c) Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT.

(i) Procentul de ocupare a terenului (POT)

Reprezinta raportul dintre suprafata construitd a cl3dirii si suprafata terenului
(parcelei). Suprafata construitd asa cum este definitd in RGU nu cuprinde terasele
descoperite ale parterului ce definesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei
terenului natural si a logiilor etajelor se include in suprafata construita.

(ii) Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomands orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea pentru public si a birourilor. Se recomand3 orientarea
nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatériilor si a spatiilor de preparare.
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sililor de clasd va fi
sud, sud-est si sud-vest. Bibliotecile, silile de atelier si laboratoarele se vor orienta

spre nord,
- Terenurile de sport vor avea latura lung3 orientat3 nord-sud.

(iii) _Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

In functie de fiecare zona in parte conform plansei U03 Reglementari urbanistice -
zonificare.

(iv) Amplasarea in interiorul parcelei

Conform plansei U0O3 Reglementari urbanistice - zonificare.

2.02 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

Nu este cazul.

2.03 Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa pe parceld in functie de specificul zonei si de prevederile
prezentului R.L.U,

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre clddirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care
decurg din necesitati de igiend (buna iluminare a constructiilor), in general in functie
de indltimea constructiilor. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta
retragerile definite in Codul Civil care decurg din servitutile de vedere. De asemenea,
Se vor respecta toate retragerile prevazute in prezentul Regulament.

Se vor respecta distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii

teritoriale a 1.S.U,
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Conform Codului Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de
vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor

comune.

2.04 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii.

Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare. Locurile de parcare
vor fi prevazute exclusiv in incinta.

Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela.
Accesul auto trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere a incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, in conditiile
prezentului R.L.U., asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functiei de
destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiei in vigoare.

2.05 Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie interzicAndu-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi concepute
astfel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al cladirilor si zonelor

fnvecinate.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se recomanda bazin de retentie pentru preluarea apelor pluviale curate.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu

posibilitate de acces din spatiul public.

2.06 Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru
constructii.

- Conform plansei Nr. U03 Reglementari urbanistice - zonificare.
Front la strada de minimum 20 m pentru cladiri pentru cladiri izolate sau cuplate;
Suprafata minima a parcelei de 1500 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
- Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

de mai sus.

2.07 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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3.01

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionald.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurant3 ale
constructiilor de pe parcela in cauz3 si de pe parcelele invecinate, precum si de
necesitatile de iluminare ale acestora,

Proprietarii si administratorii spatiilor verzi private de mari dimensiuni situate in
interiorul parcelelor au obligatia intretinerii si conservirii acestora; se interzice
desfiintarea lor.

Zona de dotéri publice si servicii va avea limita edificabil3 retras§ cu 20m fata de
Limita Sitului Natural ROSPA0144 Uivar-Dinias din partea de Nord Vest.

Se va prevedea o perdea forestiers de protectie in partea de Nord Est. Aceast3
bariera verde va avea o zon3 plantat3 de perdea forestiera pe doud randuri din specii
de stejar, dud sau ulm, pe o Iatime de 15 m. Fiecare parceld va amenaja aceasts
perdea forestierd astfel incat s& creeze un tot unitar. Aceastd zond va deservi ca
protectie pentru speciile de paséri de interes conservativ din sit. Celelalte spatii verzi
din cadrul parcelelor vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative tip
arbust. Realizarea zonei de protectie forestierd va fi solicitata fiecdrei parcele din
cadrul UTR 2 la faza de autorizatie de construire prin certificatul de urbanism.

Nu se vor planta specii invazive pe spatiile verzi din cadru amplasamentului.

Zonificare functionald

Unitati si subunitati functionale

Zona functionald a fost stabilitd in plansa de reglementri urbanistice.

Pentru integrarea in zon3 a constructiilor se va tine seama de normele de igiena
aprobate cu ordinul Ministerului S&natatii nr. 119 / 2014,

Zona studiata in baza prezentului PUZ are urmatoarele zone functionale:

UTR 1- Institutii publice si servicii;
UTR 2- Dotari publice si servicii;
UTR 3- Institutii publice si servicii:
UTR 4- Zona verde;

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J2006000576358
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - |ei @
ROB4INGB0000999904735424 — eur il
ISOROMCERT caZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti



Nume: Memoriu si RLU_Peciu
v Nou_final.docx

BC 2026 08 05 Pag 38/46

s.c. vitamin arhitects s.r.l

str, Amforei, nr.4, (punct termic)
Timisoara, TM 300660 Romania

4. Prevederi la nivelul unitétilor si subunitatilor functionale

4.01 UTR 1, UTR 2 si UTR 3-Institutii publice si servicii;

(a) Caracterul zonei

(i) Caracterul actual

Teren in extravilan arabil, pasune, neproductiv, drum;

(ii) Caracterul propus

Teren destinat institutiilor publice si serviciilor;

(b) Utilizarea functionala

(i) Utilizari admise
UTR 1 si UTR 3

- institutii sau servicii publice si de interes public;

- institutii de invatamant;

- cladiri de cazare in sistem internat pentru institutiile de invatdmant;
- parcari

- spatii verzi interioare.

UTR 2

- cladiri destinate functiunilor de servicii si comert, cum ar fi;
- Sali comunitare pentru activitati educationale si culturale;

- Clinici medicale de familie;

- Centre de sanatate comunitare;

- Servicii de ambulanta sau puncte medicale mobile;

- Cabinete stomatologice pentru servicii de sanatate dentara;
- Farmacii;

- Centre de asistenta sociald si comunitare;

- Sedii pentru organizatii non-guvernamentale (ONG-uri) care ofera ajutor social;
- Magazine locale si piete;

- Servicii de alimentatie publica, restaurante si cafenele;

- Institutii bancare si cooperative de credit;

- Birouri postale si servicii de coletarie;

- Statii radio locale si publicatii locale;

- Centre comunitare religioase;

- Centre de servicii pentru cetateni;

- Birouri notariale si avocatiale;
- Birouri pentru servicii de proiectare arhitecturala si de constructii;

- Ateliere de reparatii mecanice, electrice si electronice;
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- Ateliere pentru servicii de intretinere preventiva;

- Ateliere pentru servicii de anvelope si aliniere;

- Ateliere pentru service si diagnosticare computerizatd;

- Ateliere pentru reconditionarea obiectelor din diferite materiale;

- Alteliere pentru servicii de imprimare 2D sj 3D;

- Ateliere de creatie;

- Constructii administrative/servicii destinate personalului, servicii cu acces public,
servicii profesionale si servicii manufacturiere;

- Constructii tehnico edilitare si retele, cu conditia amplasarii in subteran sau in afara
domeniului public;

- Constructii destinate serviciilor de cercetare;

- Alte functiuni compatibile cu caracterul Zonei;

Orice alte constructii/ instalatii/ lucriri tehnico-edilitare/ anexe tehnice care

deservesc functiunile permise $i sunt compatibile cu caracterul zonei (de ex. bazin de

incendiu, foraj etc).
(ii) Utilizari admise cu conditii:
- Locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996;
- Facilitati de cazare;

- Parcaje pentru personal si vizitatori amplasate la sol;
- Elemente de infrastructurd tehnico-edilitard, in subteran sau in afara spatiului public.

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s@ corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, s§ nu diuneze relatiilor cu vecinatatile si s3 fie
puse in practica toate mésurile pentru integrarea in mediul inconjur&tor;

- Interdictie temporard de construire pana la reglementarea LEA pentru percelele 4-18.

(iii) Utilizari interzise
- Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
- Garaje in cladiri provizorii independente amplasate in interiorul parcelelor.
- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.
- Constructii provizorii de orice naturs.
- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
- Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan etc.) in orice scop a clidirilor provizorii sau parazitare.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente,
Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau a solului;
- functiuni care contravin cu caracterul zonei;
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(c)

(d)

(e)

activitéti sau servicii de tip industrial si de productie care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

ferme agro - zootehnice, abatoare;
anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

depozite de deseuri;
Conditii de amplasare
(i) Conditii de amplasare
Conform plansei nr U03 Reglementéri urbanistice - zonificare.

(ii) Amplasare fatd de front stradal

Retragere 6 m la parcelele 2,4,5,12,13,14,15,16,17;
Retragere 10 m la parcelele 6,7,8,9,10,11;

(iii) Amplasare fatd de limite laterale si posterioare ale parcelelor

La cl3dirile cuplate: clddirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe
calcan si vor péstra in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din
insltimea clidirii, m&suratd la cornisd superioara sau la atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decit 6 m fatd de cealaltd limita laterala.

La cladirile izolate: retragerile sunt egale cu jumétate din indltimea cladirii, masurata
la cornisd superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decadt 6 m.
Retragerile fat# de limita posterioard” se vor realiza conform plansei nr uo3

Reglementari urbanistice - zonificare.
(iv) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta fatd de cladirile amplasate pe aceeasi parceld este egala cu indltimea la
cornisd a cladirii cele mai inalte dar nu mai putin de 6 m.

Circulatii si accesuri

accesuri carosabile pentru fiecare parcels;
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor

de stingere a incendiilor;
Stationarea autovehiculelor

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicatd si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se

determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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(f)

(9)

(h)

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care existd norme
diferite de dimensionare parcajelor, acestea vor fi dimensionate conform normelor

specifice.
Inadltimea maxim3 admis3

Exprima in metri si numér de niveluri conventionale insltimea maxima admis in
planul fatadei, mdsurata intre teren (in situatia anterioara lucrdrilor de terasament)
si cornise sau limita superioard a parapetului terasei.

Inaltimea maxim3 la cornis3 a clidirilor este:

UTR 1 si UTR 3 Zond de institutii si servicii- 9 m;
UTR 2 Zona de dotari si servicii — 10 m;

indltimea maxim3 totals a clidirilor este:
UTR 1 si UTR 3 Zon de institutii si servicii- 13 m;
UTR 2 Zonad de dotari si servicii -~ 14 m;

Aspectul exterior al cladirilor

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,
Volumetria va fi echilibrat3, specifici programului de locuit,

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor dep3si 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zoni.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramics sau tabl3 liss faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tampl3rii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de
proprietate sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodats
unui concept coerent pentru imaginea urban3 a spatiilor publice din intregui

ansamblu rezidential.
Conditii de echipare edilitard si evacuarea deseurilor

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie interzicandu-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi concepute
astfel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al cl3dirilor si zonelor

invecinate.
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(i)

6))

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se recomanda bazin de retentie pentru preluarea apelor pluviale curate.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Spatiul destinat colectdrii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu
posibilitate de acces din spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa un procent astfel:

UTR 1 si UTR 3 Zona de institutii si servicii-30 %;
UTR 2 Zona de dotéari si servicii-20% ;
UTR 4 Zona verde-100%:;

UTR 2 este adiacent Situl Natural ROSPA0144 Uivar-Dinias. Prin PUZ se urmareste pe
l&nga reglementarea zonei cu functiuni, si crearea unor zone verzi tampon. Zona de
servicii va avea limita edificabila retrasa cu 20m fata de Limita Sitului Natural din
partea de Nord Est.

Se va prevedea o perdea forestierd de protectie in partea de Nord Est. Aceastd
barierd verde va avea o zona plantatad de perdea forestierd pe doua rénduri din specii
de stejar, dud sau ulm, pe o latime de 15 m. Fiecare parceld va amenaja aceasta
perdea forestiera astfel incat sa creeze un tot unitar. Aceasta zona va deservi ca
protectie pentru speciile de pasari de interes conservativ din sit. Celelalte spatii verzi
din cadrul parcelelor vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative tip
arbust. Realizarea zonei de protetie forestiera va fi solicitata fiecarei parcele din
cadrul UTR 2 la faza de autorizatie de construire prin certificatul de urbanism.

Nu se vor planta specii invazive pe spatiile verzi din cadru amplasamentului.

n

Imprejmuiri
La limitele posterioard si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii
functionale :

imprejmuiri semi-transparente (transparenta 50%), in scopul delimitarii parcelelor,
protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;

imprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu,
sau gard viu, in scopul protectiei Impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor,
integrarii cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau
imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate;

portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar in

interior, sau se vor glisa in lateral.
La aliniament imprejmuirile la drumurile publice vor avea indltimea maxima de 1,80

m fata de trotuar.
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La nivelul trotuarului de tip semi-transparent (transparents 50%), iar stélpii de
maxim 2,00 m. Soclul va avea indltimea maxim3 50 cm de la cota trotuarului, iar
partea superioara a imprejmuirii va fi de tip semi-transparent.

(k) Indicatori si indici de ocupare si utilizare a terenului
KONE ,POT max {CUT max lRH max H. max Zone verzi ‘
FUNCTIONALE (min.)
UTR 1 si UTR |Max. 25% 0,7 P+2E 13 m 30%
3 Zona de
institutii si
servicii
[UTR 2 [Max. 40% |1 lP+2E [14 m [20% ]

4.02 UTR 4-Zona spatii verzi

(a) Caracterul zonej

(i) Caracterul actual

Teren in extravilan arabil, pasune, neproductiv, drum;

(ii) Caracterul propus

(b) Utilizarea functional3

(i) Utilizdri admise

Se vor planta specii locale de arbori.
Parcela 18

- Plantatii medii si joase;
Parcelele 1, 3, 19

Plantatii inalte, medii si joase:

Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale
nedepasindu-se POT-ul de 10% pentru suprafata mineral3;

- Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber

compatibile;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
Nu se vor planta specii invazive pe spatiile verzi din cadru amplasamentulu;

i
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(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(ii) Utilizari admise cu conditii:
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aiba caracter ocazional si
limitat.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, s& fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, s& nu produca poluare fonicd sau de altd natura.

(iii) Utilizari interzise
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare;
Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si

diminuarea suprafetelor inverzite.
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

Conditii de amplasare

Parcela 3
Se va amplasa o perdea verde de vegetatie inaltd si medie inspre zona de locuire, cu

rol de protectie vizuald si fonica.

Circulatii si_ accesuri

Aleile pietonale vor fi construite cu o stratificare permeabila.

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate
categoriile de varst3, persoane cu dizabilitdti si minimizarea riscurilor de accidentare
pentru acestea. (iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere
redusa, borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil etc).

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

Indltimea maxima admisa

Nu este cazul;

Aspectul exterior al cladirilor

Nu este cazul.
Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Se va da o atentie deosebité iluminatului public, ceva face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti

consumatori. .
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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- Infrastructura de bransament si contorizare va fi Integrata in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel

etc) pe spatiul public.

(electrice, telefonice, CATV

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil

din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, or
90% din suprafata total3 si vor cuprind
Suprafetele avand o acoperire de orice
Eliminarea arborilor maturi este interzi
reprezinta un pericol iminent pentru si

n

Impreimuiri

Imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu
structuri inverzite, de tip opac,

Indicatori si indici de ocupare si utilizare a terenului

ganizate pe solul natural vor ocupa minim

e exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalts).
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
sa, cu exceptia situatiilor in care acestia
guranta persoanelor sau a bunurilor.,

proprietati private vor fi de tip gard viu sau
cu indltimea maxim3 de 2,20 m,

ZONE POT CUT RH max H. max Zone
max max verzi
FUNCTIONALE (min.)
UTR 4 | o [ = | o 0 |  100% ]
Anexe

DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE

URBANISM

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intr
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - r
suprafata construita desfasurats a constructiei (Sd
= 5d / St. In calculul suprafetei construite desfasu
garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subter.
teraselor deschise si nici cea a podurilor neutilizab
considerd conventional o suprafats egala cu 60%
Pentru parcelele a cdror capacitate de utilizare a t
utilizarea la maxim a CUT) restul terenului réman

instrdinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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- CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a caror
alipire (totald sau partiald) se realizeazad pe una dintre / pe ambele limite laterale de
proprietate. N .

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inaltimea maxima, exprimatd in metri,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a
parapetului terasei.

- INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - indltimea maxim&, exprimatd in metri, masurata
in planul fatadei intre teren si cea mai inaltd cornisa / streasina a cladirii.

- LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

- LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

-~ PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre

proiectia la sol a constructiei (Sc) ridicatd deasupra cotei terenului natural si

suprafata terenului (St). POT(%) = Sc / St x 100. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele inchise sau deschise si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de
lumind / aerisire cu suprafata pand la 2,0 mp inclusiv, intrd in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin

utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia

instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie

masuratad intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va

masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR -distanta minima obligatorie

M&surat3 intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din

punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatad de terenul amenajat)

cel mai apropiat de limita posterioard a parcelei.

Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju

Cosmin Sandu N.
BLOJU
arhitect
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